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1.1 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Seletuskiri on koostatud vastavalt standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”. Kaesolev seletuskiri
holmab hoone arhitektuurset ning tuleohutuse osa.

1.2 ULDANDMED
1.2.1 Ehitise asukoht
Aadress: Kesk tee 12a, Juri alevik, Rae vald, Harju maakond
Katastritunnus: 65301:003:0342
Krundi kasutamise Sihtotstarve 1: Tootmismaa 70%
sihtotstarve: Sihtotstarve 2: Arimaa 30%
Krundi pindala: 5758 m?
Krundi omanik: Kesk tee 14 OU
1.2.2 Ehitise luhikirjeldus

Kaesolev projekt kasitleb stock-office tUupi lachoone projektdokumentatsiooni eelprojekti mahus.
Hoone kasutusotstarbed:

12529 Muu laohoone

12201 Muu buroohoone

1.2.3 Tellija
Nimi: Kesk tee 14 OU
Registrikood 12060378
Aadress: Akadeemia tee 78, 12618, Tallinn
Kontaktisik: Rene Manniste
Telefon: +372 6720 357
E-post: info@vintselle.ee

HUPERRUUM OU
37253 4141 84 | INFO@HYPERRUUM.COM 1.2
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1.24 Projekteerijad
1.2.41 Projekteerimise peatddvotja
Teostaja: Mapri Ehitus OU
Aadress: Valga maakond, Otepa4 vald, Toutsi kila, Joosti, 67303
Registrikood: 10131080
Projektijuht: Reelika Vaarsi
Telefon: +372 5650 4502
E-post: reelika@mapri.eu
1.2.4.2 Arhitektuur, tuleohutus
Teostaja: Huperruum OU
Aadress: V. Reimani 2-17, Tallinn, 10124
Registrikood: 12302491
Vastutav spetsialist: ~ Meelis Vanker
Litsents: 156252
Telefon: +37253 4141 84
E-post: meelis@hyperruum.com
1.2.4.3 Kandekonstruktsioonid
Teostaja: Mapri Ehitus OU
Aadress: Valga maakond, Otepaa vald, Toutsi kula, Joosti, 67303
Registrikood: 10131080
Vastutav spetsialist: ~ Kaarel Siim
Telefon: +372 6830115
E-post: kaarel.sim@mapri.eu
1.2.4.4 Kute, ventilatsioon ja jahutus, energiatdhusus
Teostaja: Covente OU
Aadress: Sarapuu tn. 44b, Tabasalu alevik, Harku vald, Harjumaa 76901
Registrikood: 14115043
Vastutav spetsialist:  Ivar Kravets
Telefon: +372 53 466 344
E-post: info@covente.ee

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84 | INFO@HYPERRUUM.COM 1.3
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1.2.45 Veevarustus ja kanalisatsioon
Teostaja: KordamedProjekt OU
Aadress: Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Vaike-Ameerika tn 8, 10129
Registrikood: 14860189
Vastutav spetsialist: ~ Mark Jasman
Telefon: +372 58004503
E-post: jasman@kordamed.ee
1.2.4.6 Tugev- ja norkvool
Teostaja: RR Elekter OU
Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Pallase pst 58, 51013
Registrikood: 10695351
Vastutav spetsialist:  Rain Randmaa
Telefon: +372 524 5511
E-post: rrelekter@gmail.com
1.2.4.7 Vertikaalplaneering
Teostaja: E.Jahhu Projektbtiroo OU
Aadress: Laane maakond, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Suur-Liiva tn 15-32, 90503
Registrikood: 10209600
Vastutav spetsialist: ~ Tarmo Rammel
Telefon: +372 501 0233
E-post: ejahhu@gmail.com
1.24.8 Paikeseelektrijaama elektripaigaldis
Teostaja: Diotech OU
Aadress: Riiatn 181a, Tartu 51014
Registrikood: 12672325
Vastutav spetsialist: ~ Siim Muiste
Telefon: +372 5648 4245
E-post: siim.muiste@diotech.ee

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84 | INFO@HYPERRUUM.COM 1.4
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1.2.5

Alusdokumendid

1.2.5.1

1.25.2

1.25.3

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84

Lahteandmed

Tellija lahteulesanne

,Kesk tee 12a stock-office tehniline kirjeldus®, 04.10.2013

Detailplaneering

DP-08001/DP ,Harjumaal Rae vallas, Juri aleviku keskuse osa ja tehnopargi detailplaneering”, mai
2002

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Veevarustus ja kanalisatsioon

»lehnilised tingimused nr VK-TT 081, 24.10.2023, AS Elvesco.

Elekter

,Tehnilised tingimused 459114* 22.09.2023, Elektrilevi OU.

Gaas

,Maagaasivorguga litumise tehnilised tingimused®, 22.09.2023, Adven Eesti AS

Telekommunikatsioon

» lelekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38267244", 22.09.2023, Telia Eesti AS.

Ehitusuuringud

Geodeesia

,Kesk tee 12A topo-geodeetilise uuringu aruanne, t6d nr G23154, 19.09.2023, Reaalprojekt OU

INFO@HYPERRUUM.COM 1.5
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1254

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84

Normdokumendid

Nouded ehitusprojektile, tldnduded

Ehitusseadustik

,Nouded ehitusprojektile”, majandus- ja taristuministri maarus nr 97, vastu voetud
17.07.2015

EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt"

,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®, Majandus- ja taristuministri
maarus nr 57, vastu voetud 05.06.2015

,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu,, Majandus- ja taristuministri maarus nr 51, vastu
voetud 02.06.2015

Teed, liiklus, parkimine

EVS 843:2016 , Linnatanavad*

Too6tervishoid, tervisekaitse

,T100tervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses,,, Vabariigi Valitsuse méaarus nr 377, vastu
voetud 08.12.1999

,TOOkohale esitatavad tootervishoiu ja todohutuse nduded,,, Vabariigi Valitsuse maarus nr
176, vastu voetud 14.06.2007

Jaatmekaitlus

Jaatmeseadus
,Rae valla jaatmekava aastateks 2021-2026“, Rae Vallavolikogu, vastu voetud 21.09.2021
,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“, Rae Vallavolikogu méaarus nr 73, vastu voetud 15.06.2021

,Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise
alused,,, Keskkonnaministri maarus nr 28, vastu voetud 03.06.2022.

Keskkonnakaitse

,Rae valla heakorraeeskiri, Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60.

INFO@HYPERRUUM.COM 1.6
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2.1 OLEMASOLEV

211 Paiknemine
Projektiga kasitletav maa-ala aadressiga Kesk tee 12a asub Juri alevis Juri viadukti vahetus
l&heduses paikneva tehnopargi alal. Tehnopargi ala jaab Tartu maantee ning Tiigi tanava vahele.
Tehnopark on jaotatud korraparase kujuga kruntideks. Suurem osa krunte on kaesoleva projekti
koostamise hetkeks hoonestatud.
Kinnistu paikneb tehnopargi Tartu maantee poolsel kiljel (detailplaneeringus positsiooninumbriga
30). Kinnistust kirdes asub krunt aadressiga Kesk tee 12, kagus Kesk tee 14a ning loodes Kesk tee
10a. Edelas piirneb kinnistu Tartu maantee kaitsevéondiga. Kdik kinnistut imbritsevad tehnopargi
krundid on hoonestatud.
Krunt on kirde-edela suunaline ning korraparase ristkulikulise kujuga. Krundi kuljepikkused on 65 m
lUhemast kuljest ja 89 m pikimast kuljest.

2.1.2 Olemasolevad hooned ja rajatised
Krundil puuduvad olemasolevad hooned ja rajatised.

2.1.3 Olemasolev reljeef
Valdav enamus krundist on tasane, minimaalse koérguste vahega, mis on vahemikus 43,27 ja 44,09.
Krundi Idunanurgas on Tartu maantee poolt tuleva tupik-kraavi jd&nused, mille pohja kdrgusmérk on
43,01.
Kirdes ja loodes paiknevad naaberkinnistud on k&esolevast kinnistust oluliselt koérgemal,
kérgusmarkidega ule 46 m. Kinnistu piirile, Kesk tee 10a maa-alale on rajatud tugimudr. Kirdes
paikneva naaberkinnistu piirist u. 9 m kaugusel jookseb sellega paralleelselt nélv, mille jarsem osa
on 0,5..1,0 m kérgune. Maapind jatkab tousmist kuni naaberkinnistu piirini, kus kdrguste vahe
kinnistu keskmisest kdrgusest on ligikaudu 2 meetrit.

21.4 Olemasolev kérghaljastus
Valdav osa kinnistust on kaetud killustikkattega, krundi perimeetril on madaltaimestik. Olemasolev/
likvideeritav kdrghaljastus on tahistatud asendiplaanil.

215 Olemasolevad tanavad, juurdesodiduteed ja konniteed
Krundile ligipaas on tagatud Kesk tee 12 ning Kesk tee 14 vahelisel piiril kulgeva ligipaasuteega. Tee
siseneb kinnistu idanurgast. Tee pikendus kulgeb 35 m pikkuselt médda naaberkinnistu serva ning
on asfalteeritud ning kasutuses naaberkinnistu koosseisus, mis kuulub samale omanikule.

2.1.6 Kaitsealused objektid ja kinnismalestised
Puuduvad.

21.7 Krundi pinnase omadused

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84

Geoloogilise 1abildike moodustab 2,1...3,6 paksuselt savilivmoreen. Moreeni all lamab hall,
keskkova lubjakivi.

INFO@HYPERRUUM.COM 2.2
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2.2

2.2.1

ASENDIPLAANI LAHENDUS

Hoone paigutus

222

Hoone on paigutatud kinnistu piiridega paralleelselt krundi loodepoolsesse ossa. Kinnistute
aadressiga Kesk tee 10a ja Kesk tee 12 piiridest paikneb hoone 4 m kaugusel. Tartu maantee
poolsest servast on hoone minimaalselt 4,9 m kaugusel. Kesk tee 14a kinnistu piirist paikneb hoone
18,3 m kaugusel. Hoonestus jaab detailplaneeringus antud lubatud ehitusala piiridesse.

Ehitusetapid

2.3

2.3.1

Ehitus on kavandatud Uheetapilisena.

VERTIKAALPLANEERING

Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

2.3.2

Vertikaalplaneering on lahendatud eraldi todna:

Teostaja: E. Jahhu Projektbiiroo QU
T6O nr 708EJ23
Vastutav spetsialist: Elmo Jahhu

Hoone paiknemiskorgus

2.3.3

Koérgused on EH2000 sUsteemis.
Hoone kokkulepitud korgusele +0.00 vastab absoluutkdrgusmark 44.25.

Sademevee kaitlemine

2.4

2.4.1

Sademevesi katuselt suunatakse hoone siseselt alla ning sealt edasi sademeveekanalisatsiooni.
Hooneesine asfaltplats viiakse kokku Kesk tee 14a kinnistu hooneesise osaga. Asfaltplatside
sadevesi juhitakse vertikaalplaneeringuga olemasolevatesse restkaevudesse ning sealt |&bi
Oliptdduri sademeveekanalisatsiooni. Tapne lahendus on antud vertikaalplaneeringuga.

KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Liikluskorraldus ja parkimine krundil

24.11

HUPERRUUM OU
372 53 4141 84

Sdidukite parkimine

Soidukite juurdepaas krundile on planeeritud krundi kagunurgast olemasoleva juurdepaasutee
kaudu. Liiklus krundil korraldatakse vastavalt hooviala reeglitele kinnistu omaniku soovidest Iahtuvalt.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Projektiga on planeeritud kokku 15 parkimiskohta, mis tuleneb
parkimisnormatiivist (EVS 843:2016 p9.2.3 tabel 9.1).

INFO@HYPERRUUM.COM 2.3
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24.1.2

2.4.2

Parkimisnormatiiviks on tabeli jargi voetud 1/250.
Parkimiskohtade arvutus: 3617,9/250 = 14,5 parkimiskohta.

5 parkimiskohta on paigutatud krundi edelanurka kinnistu piiri &arde. Lisaks on hoone ette paigutatud
10 parkimiskohta kolme grupina buroopindade ette. Parkimiskohtade laius on 2,6 m.

Elektriautodele paigaldatakse juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale. Laadimispunkt
paigaldatakse vahemalt Uhele parkimiskohale. Elektriauto parkimiskohad on esitatud asendiplaanil.

Hoone peakilbist kuni paigaldatava elektiauto laadijani on projekteeritud maakaabelliin, mis
voimaldab Uhendada 2-kohalise 2x32 A vahelduvvoolulaadija. Laadimispunkti maksimaalne voimaus
on 2x22 kW.

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkimiskohtade arvu leidmisel on aluseks voetud parkimisnormatiiv (EVS 843:2016
p9.2.3 tabel 9.3).

Inimeste arv hoones soltuvalt hoone funktsioonist on kuni 50 inimest. Vastavalt tabelile tuleb ette
naha 1 parkimiskoht 12 to66taja kohta, kuid mitte vahem kui 6 kohta.

50/ 12 = 4,2 kohta.< 6 kohta.

6 parkimiskohta jalgratastele on ette nadhtud krundi edelanurgas lipumastide ligiduses murukivikattega
alal. Parkimiskohad on nadidatud asendiplaanil.

Liikluskorraldusvahendid

2.5

2.5.1

Ei ole projekteeritud.

TEED JA PLATSID

Juurdesoidutee

2.5.2

Olemasolev juurdesodidudee on asfaltkattega ning Ghendab kinnistut Kesk teega.

Krundisisesed teed ja platsid, katendid ja aarekivid

2.5.3

Hoone esine ning parkimisala on lahendatud asfaltbetoonkattega. Hooneesine plats viiakse kokku
kinnistu Kesk tee 14a esise platsiga.

Hoone kolmes kuljes on haljasala murukattega.
Asfaltplatsid on lahendatud aarekividega 15x30x100(80).
Tapne lahendus on antud vertikaalplaneeringuga.

Teekattemargistus projekteerida vastavalt standardile ,EVS 614:2023 ,Teemargised ja nende
kasutamine”.

Tugimidirid
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Krundi kirdepoolsesse kulge krundi piirile Kesk tee 12 darde on kavandatud raudbetoonist tugimuar.
Tugimaur viiakse kokku olemasoleva tugimudriga, mis paikneb kinnistu loodepiiril Kesk tee 10a
poolses kuljes.

Tugimauri tapne lahendus antakse jargmises projektistaadiumis.
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2.6 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

2.6.1 Uldnéuded
Ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maaruse nr 11
,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas* peatukis 2 esitatud néuetele.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb valtida ehitiste, sh tehnorajatiste, kavandamist olemasoleva
korghaljastuse juurekaitsevoondisse.
Kaevetdd tegemisel sdilitatavate puude laheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega,rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajarjel.
Kaevetdoga seotud alal piiratakse Uksikpuud voi puude ja podsaste grupid piki juurestiku kaitseala
piiri ajutise piirdeaiaga.
Kaevet0o tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tUvekaitsed ning kaevetdo tehakse
kas kasitsi voi kinnisel viisil sigavamal kui 1m.
Kaevetdodel tuleb kaitsta korg- voi madalhaljastuse juuri ja igal kdljel tuleb séilitada tle 4 cm
labimuddduga juured. Ankurjuurte labildikamine on keelatud.
Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise
valtimiseks.
Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis
valistab pinnase tihenemise.
Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt
valjastatud Kirjaliku loa alusel.
Kovakatte uuendamisel puude vora ulatuses séilitada olemasoleva katendi aluskihid, vajalikud
parandused teha olemasolevate aluskihtide peale.
Krundi omanikul on kohustus jargida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruses nr 60 ,Rae valla
heakorraeeskiri" toodud néudeid ja suuniseid.

2.6.2 Olemasoley, siilitatav haljastus
Suurem osa platsist on kaetud killustikkattega, seda Umbritseb krundi perimeetris hoolitsemata
haljasvdond. Likvideeritav kdrghaljastus on tahistatud asendiplaanil.

2.6.3 Projekteeritud haljastus
Hoone tagakulgede dares paiknevad alad lahendatakse murukattega.
Vastavalt detailplaneeringule on soovitav rajada kruntidele kdrghaljastust nii palju, kui krundil toimuv
tegevus seda nduab (ca 5% kogu krundi pindalast).
Korghaljastus on planeeritud |&htudes detailplaneeringust, kus puud on rajatud krundi
maantepoolsesse kulge. Projekteeritavateks puudeks on harilik parn ,Corinthian®, mida on
paigutatud soolopuudena mooda krundipiiri. Harilik parn on kitsas poolavatud puramiidse voraga
puu. Sel on tumerohelised peaaegu Umarad stdaja alusega lehed. Kreemikaskollased I6hnavad
Oied asetsevad 5 -10 kaupa Oisikutes. Oitseaeg juuni-juuli. Viljad kerajad alguses sametkarvased,
hiliem paljad. Sugisvarvus kollane. Talub pdéuda, poolvarju, saastatud ohku ja plgamist.
Projekteeritud on kimme puud 5m vahedega, istikute kdrguseks 150 cm.

2.6.4 Vaikeehitised ja -vormid
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Krundi edelanurka maantee poolsesse kulge parkimiskohtade ette on kavandatud lipumastid (3tk).
Metallist 10m korgused lipumastid paigutatakse 4m vahedega. Lipumastidele nahakse ette
mastivalgustus.
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2.6.5 Piirded ja varavad

Kinnistu kolmes kuljes séilib olemasolev piirdeaed. Kesk tee 14a poolne piirdeaed likvideeritakse.
Kahe kinnistu piirdeaiad viiakse kokku ning moodustatakse Uhine turvaala.

2.6.6 Sildid ja viidad

Maantee poolsele fassaadile on kavandatud valmidus valgusreklaamide jaoks.

2.6.7 Liikluskorraldusvahendid

Ei ole ette nahtud.

2.6.8 Turvatehnika

Véaravad varustatakse avanemisautomaatikaga ning GSM mooduliga. Kaamerate ja likumisandurite
lahendus antakse eraldi projektiga.

2.7 JAATMEKAITLUS

2.71 Jaatmete kaitlemine hoone ekspluatatsiooni ajal

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest, eeskirjast, Rae valla jaagtmehoolruseeskirjast
ja teiste asjakohaste digusaktidega kehtestatud néuetest.

Jaatmete sortimisel tekkekohas tuleb jaatmed liigiti koguda vastavalt keskkonnaministri 03.06.2022
maarusele nr28 § 2 1g (3).

Jaatmete kogumisel ja hoidmisel tuleb jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi
jaatmemahutitesse voi selleks ettenahtud kohta.

Krundile on planeeritud pragimaja kinnistu idanurka. Prigimaja asukoht on esitatud asendiplaanil.
Pohimotteline lahendus on esitatud prugimaja joonisega.

2.7.2 Ehitusjaatmed
Ehitamisel tekkivate voimalike jaatmete ligikaudsed kogused ning utiliseerimine on esitatud allolevas
tabelis:
JAATMELIIK HINNANGULINE KOGUS ~ KAITLUSVIIS
- Taaskasutatakse
17 05 Pinnas 3500 m? haljastusel ja tagasittéitel
20 03 01 Segaolmejaatmed 4md3
15 01 Pakendid 5m3
17 09 Muu ehitus- ja lammutuspraht 20 m3 Antakse Ule vastavat
, jaatmekaitlusluba omavale
17 04 Metallid 1Tms ettevottele
17 02 Puit, klaas ja plastid 2ms3
08 01 Varvid ja lakid 0,15 m3
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Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks kasutatakse tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele 0,6
m3 kuni 10 m3 mahutit paigaldatud jdatmevedaja poolt. Mahutite ja kaevise ladustamise asukohad
ehitusplatsil on margistatud ehitusprojekti pohijoonisel (voi lisatud skeemil). Mahukad ehitusjaatmed,
mida kaalu voi mahu tottu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale,
paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks
jaatmekaitluskohta.

Pakendijaatmed tagastatakse pakendiettevotjale (PAKS § 10 Pakendiettevotja on isik, kes majandus-
vOi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse vOi muub pakendatud kaupa.)
pakendijadtmete taaskasutusse suunamiseks voi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jagtmeloa
omavale jaatmekaitlejale.

Ohtlikud ehitusjaatmed, valjaarvatud saastunud pinnas, kogutakse liikide kaupa eraldi nduete
kohaselt margistatud mahutitesse.

Vedelaid ohtlikke jaatmeid kogutakse algpakendisse voi vastavalt margistatud kindlalt suletavasse
mahutisse.

Ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde tuleb lisada seletuskiri ning vallavalitsuse poolt
kinnitatud 6iend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta. Jaatmediendi vormina kasutada Rae valla
jaatmehoolduseeskirja LISA 2 blanketti https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4281/2202/3031/Lisa2.
pdf#.

Ehitustddde kaigus tuleb jargida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruses nr 60 ,Rae valla
heakorraeeskiri“ peatikis 4 ,Heakorra ja haljastusnduded ehitamisel” toodut. Ehitaja on kohustatud
objektilt jaatmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel s6idu- ja kdnniteele voi naaberkinnistule
puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest.
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2.8 VALISVALGUSTUS

Véliste teede ja platside valgustus on planeeritud lahendada hoone kullge paigaldatavate
astimmeetrilise valgusjaotusega LED proZektoritega (igasse teljevahesse Uks valgusti). Valgusteid
ei voi kallutada platsi suunas.

Varikatuse alla varikatuse esiserva taha paigaldatakse terves pikkuses opaalkattega valgusriba.
Lipumastidele ndhakse ette mastivalgustus.

Valisvalgustus lUlitub hamaraanduriga.

Fassaadivalgustust ning muud disain- ja efektvalgustust ei ole ette nahtud.

Valgusarvutus on antud eraldi projektiga.
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MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

2.9 MAA-ALA TEHNILISED ANDMED
2.9.1 Tehnilised naitajad:
Krundi pindala: 5758 m?
o . Sihtotstarve 1: Tootmismaa 70%
Krundi sihtotstarve: Sihtotstarve 2: Arimaa 30%
Ehitisealune pind: 3523 m?
Krundi téisehituse protsent: 62,8%
Parkimiskohtade arv krundil: 15
Parkimiskohtade arv hoones: 0
Krundisiseste teede ja platside pind: 1584 m=2
Hoone tuleohutusklass: TP3
2.9.2 Tehniliste naitajate vordlustabel

Detailplaneeringus lubatud
Ehitusalune pind: 3600 m?
Krundi taisehituse protsent:

Maksimaalne korruselisus: 2
Hoonete arv krundil: -

Suletud brutopind: 5000 m2
Maksimaalne korgus: 18'm
Katuse kalle: -
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Projektiga kavandatud
3523 m2

62,8%

2

1

3617,9 m2

9,4m

0..6°
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3.1 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.1.1 Hoone paiknemine
Hoone paikneb kinnistul detailplaneeringuga lubatud hoonestusalal. Hoone on paigutatud krundi
loodepoolsemasse osasse, krundi kolmest kuljest vahemalt 4 m kaugusele. Niiviisi tekib hoone ette
asfalteeritud plats, mis on kavas Uhendada funktsionaalselt naaberkinnistul aadressiga Kesk tee
14a paikneva hoone esise platsiga. Naaberkinnistu kuulub samale omanikule. Hoone peafassaad
avaneb platsi poole.

3.1.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused
Hoone on kavandatud Uheetapilisena.

3.1.3 Hoone arhitektuuri lildkontseptsioon
Hoone on arhitektuurselt lihtne risttahukas. Sandwich paneelidest valisseintega fassaadid on kolmes
kulies minimalistlikud sarnaselt naaberkinnistutel paiknevatele sama tulpi hoonetele. Tumeda
mahuna ei Urita hoone esile tungida, aktsendina lisab pehmust rohelised triibbud fassaadil ning
esifassaadil kasutatud vertikaalsed puitribid muudavad hoone inimsoébralikumaks.
Hoone on jagatud funktsionaalselt kuueks vordseks osaks. Koikide osade sissepaasud ning aknad
avanevad platsi poole.
Maantee poole jaavale fassaadile on kavandatud reklaamide paigutamise valmidus.

3.1.4 Hoone ruumid
Tegemist on funktsioonilt renditavate pindadega lachoonega. Selliseid gruppe on hoones 6. Iga
grupp koosneb laepinnast suurusega ligikaudu 500 m? ning selle juurde kuuluvast kontoripinnast.
Laopindade vahel on arvestatud voimalusega korvuti asetsevad laopinnad Uhendada. Selleks on
ette nahtud perspektiivsed uksed laopindade vahel.
Kontoripind on jaotatud kahele korrusele. Kontoripinnale padseb otse véljast ning maani ulatuv
klaassein Uhendab selle valisruumiga voimaldades seda kasutada esinduspinnana.
Kontori teisele korrusele paaseb laopinnalt keerdtrepi kaudu.
Loomulik valgus on tagatud piisava arvu akendega.

3.1.5 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused
Hoone esimesele korrusele paaseb otse majaesise platsi tasapinnalt. Sujuv sissepaéas on tagatud
madala lavepakuga. Teise korruse kontoripinnale liikumispuudega inimestele juurdepaasu korraldab
rentnik, kui selleks peaks tekkima vajadus.
Tervisekaitse

3.1.6 Radoonirisk
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Ehitis paikneb kdérgendatud radooniriskiga maa-alal. Téo6andja on kohustatud korraldama
Ohuradoonisisalduse modtmise tddruumides vastavalt keskkonnaministri 30.07.2018 méaarusele nr
28 , Tédruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mootmise kord ja tddandja
kohustused kérgendatud radooniriskiga téokohtadel*

Toédandja peab tagama normikohase dhuvahetuse kdigis todruumides.
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3.2 KESKKONNAKAITSE
Projekteeritud laohoone on kavandatud valmistoodete ajutiseks ladustamiseks. Hoones voib olla
Uks voi mitu rentnikku. Projekteerimisel on arvestatud, et hoones ei hakata tegelema tegevustega,
millel on oluline keskkonnamaojuga tegevus Keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seaduse (KeHJS) ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamaoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® mdistes.
3.2.1 Ohusaasteluba
Hoonesse on projekteeritud gaasikatlamaja 2x100kW. Ohusaasteluba néutakse suurema kui TMW
katla puhul. Antud projektis 6husaasteluba taotleda ei ole vaja.
3.2.2 Paikse heiteallika registreering
Paikse heiteallika registreering on nodutav, kui poletusseadme soojussisendile vastav
nimisoojusvoimsus kutuse poletamisel tletab 0,3 mW, , kuid on vaiksem kui 1 MW, ; poletusseadme
soojussisendile vastav nimisoojusvoimsus on 1 MW, vOi suurem ja pc")letussea(ﬁe to6tab alla 500
tootunni aastas.
Antud projektis jaavad naitajad alla nimetatud vaartuste ja heiteallika registreeringut vaja ei ole.
3.2.3 Veeloa kohustus
Vastavalt veeseaduse §18 ei peeta heitveeks sademevett. Samas peab olema tagatud, et suublasse
ei satuks saasteaineid. Parklate veed puhastatakse enne immutamist ja aravoolu suunamist. Hoone
tegevusega ei kaasne veereostust.
Antud projektis veeloa taotlemise kohustus puudub.
3.2.4 Jaatmeloa kohustus, jadtmekaitleja registreering, kompleksloa kohustus
Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse §73. Jaatmekaitleja registreeringut reguleerib
jadtmeseaduse §987. Kompleksloa kohustus on maaratud Toostusheite seaduse §19 Ig 3 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 06.06.2013 maaruses nr 89.
Hoones ei hakka tegutsema firmad, kes tegelevad eelpoolmainitud seadustes ja maarustes loetletud
tegevustega.
Hoone on jagatud kuueks rendipinnaks, mida on voimalik kasutada kas lao- voi teeninduspindadena.
Hinnanguliselt ei teki hoones toimuva tegevuse kaigus rohkem kui 1 tonn jaatmeid aastas, mistottu
jadtmeloa omamine pole ndutav.
Hoones toimuva tegevuse kaigus tekkivate tavajaatmete araveo jaoks on kinnistu omanik kohustatud
s6lmima jadtmevedajaga jaatmete araveo korraldamiseks lepingu.
Jaatmekaitlust, sealhulgas ehitusaegset jdatmekaitlust on kirjeldatud kaesoleva seletuskirja peattkis
2.7.
3.2.5 Pinnase vo6randamine
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Ehituselt kaevandatav sobimatu pinnas, mis veetakse objektilt ara, on kasitletav maapdueseaduse
kohaselt voorandatava kaevisena. Todvotma peab hankima selle kéitlemisega seotud load ja
kooskolastused ning tasuma ka vastavad tasud.
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3.3 HOONE KONSTRUKTSIOONID, ELEMENDID JA PINNAKATTED

3.3.1 Viimistluse varvitoonid

Viimistluse varvitoonid on antud pdhimdttelised. Viimistluste ning varvitoonide kirjeldus on esitatud
hoone vaatejoonistel. Varvitoone ja viimistlusi tapsustatakse jargmises projektistaadiumis.

HOONEOSA VARVITOON
Sokkel: naturaalne betoon

Hoone vélisseina pohimaht,
veeplekid, akna- ja ukseraamid, tumehall (nt RAL7016)
terasdetailid:

Hoone valisseina aktsendid, .
parapetiplekk, tostuksed: roheline (nt RAL6037)

naturaalne viimistlus, Olitatud, puidukaitsevahendiga

Vertikaalsed puitribid: immutatud, UV-kaitse

3.3.2 Energiatéhusus ja tarindite soojusjuhtivuse naitajad

Hoonelon2kasutusotstarvet-laohoonejaburoo. Laohooneonméaaratudmadalatemperatuuriseadega
pinnaks.Vastavalt maarusele nr 58 § 3.1 I6ige 4 ei arvestata madala temperatuuriseadega pinda
energiaarvutustes. Energiatdhususe arvutustes on ainult 1 kasutusotstarve.

Energiatdhususe arvutused on esitatud vastava projektiga.
Tarindite soojusjuhtivuse naitajad:

HOONEOSA U-arv (W/m2K)
Valissein: 0,14
Sokkel: 0,28
Katuslagi: 0,13
Kontoriploki pérand: 0,20
Aknad: 0,90
Vaélisuksed: 1,40
Tostuksed: 2,00
3.3.3 Vundament

Raudbetoonist madalvundament.

3.34 Sokkel

Nahtavas osas on hoonel monteeritav raudbetoonsokkel, mis ulatub porandapinnast 300 mm
korguseni. Sokliosa on seestpoolt kaetud tsementkiudplaadiga.

Kihid - raudbetoon 80 mm, EPS soojustus 120 mm, tsementkiudplaat 10 mm.
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3.3.5 Porand pinnasel

3.3.5.1 Tootmis- ja laohoone poérand
150 mm paksune kiudbetoonist pdrand, Umber postide ja sisenurkade ning varavate alla
paigaldatakse lisaarmatuur
Tostuste alla tehakse kulmakatkestus ning betoonpdranda nurka paigaldatakse 50x50 mm
terasvinkel.
Pbrand viimistletakse pinnakdvendiga.

3.3.5.2 Kontoriploki pérand
100 mm paksune armeeritud 6 mm terasvorguga (silmaga 150x150 mm) raudbetoonpdrand.
Kogu hoone pdranda alla paigaldatakse 100 mm EPS120 soojustus, 200 mm tihendatud Killustikalus
ning 200 mm tihenatud liivaalus.

3.3.6 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid
Kandev teraskarkass - teraspostid ja fermid.
Katusekontstruktsioonide dimensioneerimisel arvestatakse kogu ulatuses péikesepaneelide
paigaldamise voimalusega.

3.3.7 Trepid
Sisetrepp kontori kahe korruse Uhendamiseks lahendatakse tsingitud terasest keevisrest-
keerdtrepina.

3.3.8 Vahelaed
Kontoriplokkide vahelaed ning tehnoruumide lagi projekteeritakse 220 mm 6onespaneelidest.
Teise korruse porandale paigaldatakse lisaks 30 mm sammumuraisolatsioon, 70 mm pealevalu ning
porandaviimistluskiht.
Lae 66nespaneel on pahteldatud ja varvitud.

3.3.9 Katus, katuslagi
Katusekate: 1x1,5 mm PVC kate.
Soojustuse kihid: 30 mm tuulutussoontega villaplaat, 180 mm EPS60, 70 mm jaik villaplaat.
130 mm kandev profiilplekk
Katusega liituvate tuletdkkeseinte kohal ning katuse suitsuluukide Umber on soojustuskihid
asendatud A1 klassi soojustusmaterjaliga. Lahendus on antud joonistel ning kirjeldatud tuleohutuse
osas.
Katusetarindi rajamisel arvestada paikesepaneelide paigaldamise voimalusega kogu katuse
ulatuses.

3.3.10 Vélisseinad
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Sandwich paneel 160 mm, PIR taide, horisontaalpaigutus.

Peafassaad on kaetud osaliselt 45x45 mm vertikaalsete puitribidega ning alumiinium-
komposiitplaadiga.
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3.3.11 Klaasseinad
Plastikraamis aknad, kolmekordse klaaspaketiga.Uks alumiinium-profiiluks.
3.3.12 Siseseinad
3.3.12.1 Tuletdkkesektsiooni piirpindala seinad
190 mm puhta vuugiga laotud betoondonesplokk-mudritis
3.3.12.2 Rendipindade vahelised seinad
120 mm SW-paneelid
3.3.12.3 Kontoriploki perimeetri seinad
140 mm puhta vuugiga laotud betoonddnesplokk-muuritis. Kontoriploki pool on mudritis varvitud.
3.3.12.4 Kontoriploki siseseinad
Metallkarkass-kergvaheseinad - 2x kipsplaat molemal pool, 66 mm metallkarkass.
Pahteldatud ja varvitud.
Marjade ruumide seinad on plaaditud kogu ruumi ulatuses. WC-de seinad on plaaditud kuni 1,2 m
kérguseni porandast. Siseviimistiuse lahendus esitatakse eraldi projektiga jargmises
projekteerimisstaadiumis.
3.3.13 Avataited
3.3.13.1 Laopindade téstuksed
Sektsioonuks 42 mm paksune SW paneeliga, kaks rida aknaid.
3.3.13.2 Ladude evakuatsiooniuksed
Hoone tagakuljes tummad terasuksed.
Hoone peafassaadi pool terasuksed valgusavaga 300 x 900 mm.
3.3.13.3 Kontoriploki perimeetri uksed, uksed laopindade vahel
Terasest kdanduksed
3.3.13.4 Kontoriploki siseuksed
Puituksed
3.3.135 Vélisaknad
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PVC kolmekordse klaaspaketiga
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3.3.13.6 Suitsuluugid
Orivent 23, 1500 x 1500 mm, labipaistva luugiosaga. Suitsuluugid varustada kukkumiskaitsevorega.
3.3.14 Varikatused
Hoone peafassaadil sissepadsude ees paikneb peaaegu kogu hoone pikkuselt varikatus.
Varikatus on teraskarkassil, kaetud profiilplekiga.
Varikatuse alumises kuljes on tsementkiudplaat ning selle peale paigaldatud puitribid. Varikatusesse
on paigaldatud kohtvalgustid sissepaasude valgustamiseks.
Vihmavee aravool on lahendatud piki hoonet kulgeva renniga, mille abil kogutakse varikatuselt
norguv vesi kokku ning juhitakse fassaadil puitribide vahel paiknevate vihmaveetorudega maapinnale.
3.3.15 Reklaamid
Ehitisele ega krundile ei paigutata LED-ekraane ega vilkuvaid valgusreklaame.
Maanteepoolne otsafassaad kujundatakse hoones tegutsevate firmanimedega. Kujundus luuakse
Uhtne ning hoonet visuaalselt rikastav. Firmalogode paigutamiseks paigaldatakse fassaadile must
aluspind, mis moodustab hoone fassaadile tumeda horisontaalse trilbu seelabi muutudes fassaadi
taiendavaks kujunduselemendiks. Aluspinnale paigutatakse firma logod stabiilse valgustugevusega
monokroomse valgusreklaamina. Valgusreklaamid lUlituvad sisse hdmaraanduriga.
Tapne lahendus antakse peale rentnike selgumist edasise projekteerimise kaigus.
3.3.16 Tehnoseadmete varjestus
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Katusele paigutatud ©ohksoojuspumpade valiagregaadid varjestatakse. Agregaatide Umber
paigaldatakse terasraamil venitatud lehtvorgust seinad. Seinad tuleb rajada seadmega sama
kdrgusega. Variseinad on tsingitud.
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3.4
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HOONE TEHNILISED ANDMED

Kasutusotstarve:
Hoone kasutusiga:
Gabariitmootmed:
Pikkus
Laius:

Korgus:

Ehitisealune pind:

Korruselisus:

Hoone suletud netopind

sh mitteeluruumide pind:

sh buroopind:
sh laopind:
sh tehnoruumide pind:
Hoone suletud brutopind:

Kéetav pind:

Hoone kubatuur:

INFO@HYPERRUUM.COM

12529 Muu laohoone
12201 Buroohoone

50 aastat

78,8 m
426 m
9,3m

3523 m?

y
Kontoriploki osas 2

3494,2 m2
3481,7 m2
474,0 m?
3007,7 m2
12,5 m?
3617,9 m2

3494,2 m?

28785 m?3

HOONE TEHNILISED ANDMED
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4.1 ULDANDMED

4.1.1 Projekteerimist66 piiritlus
Kéaesolev tuleohutuse osa kasitleb Harjumaal Rae vallas Juri alevikus asuvat ehitist aadressiga Kesk
tee 12a.

4.1.2 Hoone kirjeldus
Tegemist on valdavalt Uhekorruselise hoonega, milles on 6 valjarenditavat lao/tddstuspinda. Igal
pinnal on lisaks kontoriosa, mis jaotatud kahele korrusele.

4.1.3 Alusdokumendid

4.1.3.1 Lahteandmed
Tellija 1ahtedlesanne, ,Kesk tee 12a stock-office tehniline kirjeldus®, 04.10.2023

4.1.3.2 Normdokumendid

HUPERRUUM OU
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,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded"” Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17, RT I, 23.02.2021, 13.

EVS 812-4:.2018 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 4: To6stus- ja lachoonete ning garaazide
tuleohutusnouded*

EVS 812-2:2014 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 2: Ventilatsioonisusteemid*

EVS 812-3:2018 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 3: KittesUsteemid"

EVS 812-6:2012/A2:2017 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus”

EVS 812-7:2018 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded"
EVS 919:2020 ,Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid”

,Nouded tulekahjusignalisatsiooniststeemile ja ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusignalisat
sioonisusteemi tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja sellest
loobumise kord, Siseministri 07.01.2013 maarus nr 1, RT |, 23.02.2021, 15

,Nouded tulekustutitele ja voolikuststeemidele ning nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule, Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44, RT |, 22.06.2023, 3

,POlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded” Siseministri 02.09.2010 maarus
nr 44, RT 12010, 63, 468

,Ehituslike tuleohutusnouete kokkuvote. Taiendatud trukk"”, Paasteamet 2020
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4.2 LAHTEANDMED
Tuleohutusklass: TP3
Tuleohuklass: 2. tuleohuklass
Tulekaitsetase: [l tulekaitsetase

Peamine kasutusviis: VI - 160stus ja laoruumid (koos voimalike
kontoriboksidega)

12529 Muu laohoone
12201 Buroohoone

VI kasutusviisiga lao/tdostuspind - 1 korrust
Korruste arv: BUroopind - 2 korrust. Teise korruse netopindala moodustab
6,9% hoone uldpinnast

9,34 m (parapet)
7,0 m (fermi alla)

Hoone kasutusviis:

Kasutusotstarve:

Hoone korgus

4.3 TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED HOONES

4.3.1 Tuleohutuskujad

Hoone kaugused naaberhoonetest on esitatud asendiplaanil EP_AR-4-102.
Hoonest aadressiga Kesk tee 10a asub projekteeritav hoone 8,7 m kaugusel.
Hoonest aadressiga Kesk tee 12 asub hoone 9,1 m kaugusel.

Hoonest aadressiga Kesk tee 14a asub hoone 33,7 m kaugusel.

4.3.2 Kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad

Kandekonstruktsioonid: ndudeid ei esitata

EI90 (piirpindala vahelised seinad), konstruktsioon A1 klassi

Tuletokkekonstruktsioonid: materjalidest
EI30 (seinad erineva kasutusotstarbega ruumide vahel)

Uldjuhul 1/2 tuletkkesektsiooni tuleplsivusest, kuid
TT konstrukisioonides olevad ~ minimaalselt EI30. Uste tulepUsivus on esitatud plaanijoonistel.

avataited Suitsupidavus S,
Suitsuluukide tufekindlus B300
Eripdlemiskoormus™ kuni 1200 MJ/m2

*Ehitise omanik voi valdaja peab olema teadlik piirangutest ning tagama, et hoones paiknevate
toostus- ja laopindade pdlemiskoormus jadks kaesolevas seletuskirjas satestatud piiridesse.
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4.3.3 Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus
Hoone on jagatud tuletdkkesektsioonideks jargmiselt:

- korruste kaupa;

- pirpindala jargi (max 1000 m?) on iga téostus/laopind (>500 m?2) jagatud eraldi
tuletokkesektsiooniks ja eraldatud EI90 piiriga. Mittekandva tuletdkkeseina konstruktsioon
peab vastama tuletdkkeseina tulepusivusajale ning seda peab toetama kandesutsteem, mis
vastab R90 tulepusivusele.

- kasutusotstarvete jargi - toostus/laopinnad on eraldatud kontoriplokist EI30 piiriga.
Tehnilised ruumid on muudest ruumidest eraldatud EI30 piiriga.

Tuletokkesektsioonid on esitatud hoone pohiplaanidel EP_AR-5-101 ja EP_AR-5-102 ning I0igetel
EP AR-6-301.
Evakuatsioonitrepikojad hoones puuduvad.

4.3.4 Suitsutsoonid
Hoones moodustub 6 suitsutsooni. Suitsu eemaldamine toimub 18bi katuses olevate
suituseemaldusluukide. Kontoripindade suitsueemaldus toimub |abi avatavate akende.

4.3.5 Tuletundlikkus

HUPERRUUM OU
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Sisepinnad

seinad ja lagi D-s2,d2

porandad A2_ -s1
Tehnilised ruumid

seinad ja lagi B-s1,d0

porandad D, -s1
Vélisseinad

Vélisseina valispind D-d2

Ohutuspilu véalispind D-d2

Ohutuspilu sisepind -

Soojustussisteem D-d0

2rkoruselises AVGi B Klass

Kaablid

ehitises uldiselt Dca-s2,d2,a2
Toruisolatsioon D,-s3,d0
Katusekate Bt

Katuses olevate projekteeritud avade Umber ning katuseni ulatuvate tuletOkkeseinte Umbruste
isoleerimiseks kasutatakse mittepOlevat A2 klassi materjali vdhemalt 500 mm laiuselt. Katus
jagatakse tsoonideks pinnaga mitte rohkem kui 800 m2, mis eraldatakse Uksteisest 500 mm laiuselt
A2 klassi materjaliga, katkestades pdleva soojustusmaterjali kogu ulatuses. Lahendus on esitatud
hoone katuseplaanil EP_AR-5-103.
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4.4 EVAKUATSIOONILAHENDUS

4.41 Maksimaalne inimeste arv
Maksimaalne inimeste arv hoones tuleneb tehnoloogiast ja on maksimaalselt 50 inimest kogu
hoones.

4.4.2 Evakuaeerumise pohimétted
Evakuatsioon toimub |abi vélisseintes olevate evakuatsiooniuste.
Kontoriploki esimeselt korruselt padseb otse due.
Kontoriploki teiselt korruselt evakueerutakse labi todstus/laopinna. Teisel korrusel on maksimaalselt
4 t6Okohta Uhe kontoripinna kohta. Teisele korrusele viib lahtine metallrest-astmetega keerdtrepp.
Hadavaljapaasuna kasutatakse hoone aknaid. Akende avatava osa alumine serv on maapinnast
mitte korgemal kui 3,5 m. Akna avatav osa on kaheosaline - Ulemine osa alates 0,7 m korguselt
porandast on avatav tuulutuseks. Alumine osa pdrandast kuni 0,7 m korgusein on avatav ainult
hadavaljapaasuks. Akende lahendus on toodud hoone vaatejoonistel.
Evakuatsioonitee lubatud pikkus on 45 m. Evakuatsioonitee pikkused ei Uleta maksimaalseid
pikkuseid.

4.4.3 Evakuatsioonitee laius, avataited
Evakuatsioonivaljapaasu laius on min 1000 mm ning kérgus 2100 mm.
Evakuatsiooniteel olevaid uksi saab seestpoolt avada votmeta (sh elektroonilise votmeta) ning need
avanevad evakuatsiooni suunas ja paiknevad nii, et oleks tagatud kiire evakuatsioon. Uksed on
varustatud sulgemisseadmega.
Koik evakuatsiooniteel olevad uksed on varustatud evakuatsioonisulustega. Evakuatsiooniteel
asuvatele ustele esitatakse nduded vastavalt kehtivale seadusandlusele.

4.4.4 Juurdepéas katusele, ohutusabinéud
Katusele paés on tagatud véljastpoolt hoonet kohtkindlate redelite abil. Katuse pinda on 3356 m?.
Redeleid on 4 (Uks iga 1000 m? kohta), luhematele kulgedele on paigaldatud kummalegi Uks ning
hoone tagakuljele kaks redelit.
Redeli miinimumlaius on 700 mm ning pulkade vahe kuni 300 mm.
Raastabarjaar on vahemalt 600 mm korgune.

4.5 TULEOHUTUSPAIGALDISED

4.5.1 Tulekahjusignalisatsioon
Hoone varustatakse automaatse tulekahjusignalisatsiooniga (avastamispiirkonna tapsusega).

4.5.2 Evakuatsioonivalgustus

HUPERRUUM OU
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Hoone varustatakse evakuatsioonivalgustusega toimimisajaga kuni 1 tund.
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4.5.3 Automaatne tulekustutussiisteem
Pole ndutav.

454 Piksekaitse
Hoone varustatakse piksekaitsega, kaitseklass II.
Piksekaitse tapne lahendus antakse elektriprojektiga.

455 Suitsueemaldamine
Kontoriploki suitsueemaldus toimub 1abi avatavate akende (lahendusviis 1).
Ulejaanud hoone osast suitsueemaldus labi avatavate katuseluukide, mille juhtimine toimub
juhtimisnuppude kaudu (lahendusviis 2, kéivitustase 2). Suitsuluukide tulekindlus B300.
Suitsutorjesusteemi juhtimisnupp tuleb paigaldada kaitstud ruumi valjapaasu juurde 1,2 m—1,6 m
korgusele porandast ning sellele peab olema tagatud takistusteta juurdepaas. Juhtimisnupp tuleb
varustada kasutusjuhisega ning tahistada nahtavalt tekstiga ,Suitsutorje” voi ,Suitsueemaldus”. Iga
suitsueemaldustsooni kohta peab olema vahemalt kaks juhtimispunkti. Juhtimisnuppude tapsed
asukohad maératakse norkvoolu osa pohiprojektis
Suitsueemaldusavade kogupindala on 1% tsooni pindalast.
Suitsueemaldusavad katusel varustada kukkumiskaitsega, naiteks galvaniseeritud terastrossist
90x90 mm avadega vore vastupidavusega 1200 J.

4.5.6 Tulekustutid
Esmaste tulekustutusvahenditena paigutatakse hoone laopinnale Uks 6 kg pulberkustuti iga 200 m?
pinna kohta. Lisaks paigutatakse Uks tulekustuti iga kontoriploki mélemale korrusele.

4.5.7 Tuletorje voolikuslisteem
Tuletokkesektsioonide piirpindala jaab alla 1000 mz2. Tuletorje voolikuststeem pole ndutav.

4.6 TEHNOSUSTEEMIDE TULEOHUTUS

4.6.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

HUPERRUUM OU
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Jargida standardis EVS 812-2:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 2. Ventilatsioonististeemid® esitatud
noudeid ja juhiseid.

Ventilatsiooniststeemid tuleb valmistada vahemalt A2-s1,d0 materjalidest, va vaikesed osad, mis ei
aita kaasa tule levikule.

Tule leviku takistamiseks kasutatakse tuletokesteid, mille sulgumistemperatuur on dldjuhul 70°C
+5°C.

Labiviigud tihendada selliselt, et ndutav konstruktsiooni tulepusivus oleks tagatud.
Ventilatsiooniseadmed paiknevad hoone katusel.
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4.7

4.8
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PAASTEMEESKONNA JUURDEPAAS EHITISELE

Hoone paigutus krundil vastab detailplaneeringule. Vastavalt detailplaneeringule on hoone lubatud
kinnistu piirile rajada, mistottu tuleks sellisel juhul paastetdid teostada kolmelt kuljelt. Vastavalt
ehitusprojektile on hoone paigutatud koikides kulgedes krundi servast eemale ning seega on
hoonele voimalik ligi padseda koikidest kulgedest.

Hoonesse nahakse ette tuleohutuse automaatika infotabloo, mis lahendatakse tapsemalt pohiprojekti
staadiumis. Infopunkti paiknemine on naidatud 1. korruse plaanil. Infopunktis asuvad jargmised
andmed ja seadmed:
- operatiivkaart
- territooriumi asendiplaan, kus oleks ara naidatud veevotukohad, ligipaasuteed
- hadavéljapaasudele, voolikustusteemi ja margtdusutoru sisendid
- iga korruse kohta evakuatsiooniplaan, millel on néidatud:
1) valjumisteed, evakuatsiooniteed ja evakuatsioonipdésud
2) tuletdkkesektsioonide ja avataidete tulepusivusajad

3) plahvatusohtlikud voi muud ohtlikud ruumid, kus voib olla aineid, mis ohustavad elu ja
tervist

- ATS keskseade ja paiknemisskeemid

- suitsueemalduse juhtimisnupud ja suitsueemalduse paiknemisskeemid eraldi kinnises
kapis

VALINE TULEKUSTUTUSVESI

Vajalik tuletorjevee normvooluhulk on 20 I/s, tulekahju arvestuslik kestus on 3h.

Lahim hudrant nr 57 asub kinnistu piiri dares sissesdidutee aares. Jargmine hudrant nr 52 asub
sissesOidutee teises otsas krundipiirist ~86 m kaugusel Kesk tee aéres.

Trassi valdaja tagab olemasolevatest hidrantidest normvooluhulga 15 I/s.

Puudu olev 5 I/s lahendatakse veevotumahuti rajamisega. Kuna kinnistu asub juba véljaehitatud
hoonete vahel, pole voimalik tagada nduet rajada tuletorje veevotukoht hoonest vahemalt 30 m
kaugusele. Mahuti 54 m? paigutatakse kinnistul hoonest voimalikult kaugele asfaltplatsi alla hoone
loodepoolsele kuljele.
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5.1 ALGANDMED

Hoone koetavaks pinnaks on 474 m2.
Soojavarustus: kohtkute.
Energiaallikas: dhk-0hk soojuspump.
Valispiirete soojajuhtivuse naitajad:

Valissein: U = 0,14 W/m2K
Sokkel: U = 0,28 W/mzK
Pérand: U =0,2WmXK
Katuslagi: U=013W/mHK
Aken: U =09 W/m2K
Valisuks: U=14W/m2K
Tostuksed: U=20WmXK
5.2 ENERGIAMARGIS

Projekteeritud hoone vastab energiatohususe miinimumnouetele vastavalt Majandus- ja taristuministri
30.06.2015 maarusele nr 55 ,Hoone energiatéhususe miinimumnouded”.

Projekteeritav hoone vastab energiaklassile A.
Energiatdhususe arv on 99 kWh/m?2a, energiamargise number on 2411569/00608.

5.3 PAIKESEPANEELID

Hoone katusele on projekteeritud paikeseelektrijaam. Koostatud on paikesepaneelide projekt ,Kesk
tee 12a paikeseelektrijaam®, 166 nr DTP23638, vastutav spetsialist Siim Muiste.

Paneelide maksimaalne voimsus on 15 kW.

Paneelid on paigaldatud katuse suhtes 15-kraadise kaldenurgaga suunaga kagusse. Paneelide
asukoht on esitatud katuse plaanil.
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